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ORDENANZA N°1063/2018

VISTO:

_ 3 ' La necesidad de adecuar las normas de subdivision de suclos
y zonificacion del drea urbana a la actual realidad del municipio;

Y CONSIDERANDO:

Que, es necesario modificar el codigo de fraccionamiento de
nuestra localidad.

Que la presente ordenanza modifica la ordenanza 627/05 que
reglamenta las tarcas de agrimensura referidas a Division, subdivision que sc realizan
dentro del ejido Municipal.

EL CONCEJO DELIBERANTE DE ARIAS SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

Art. 1°) ANULESE el inciso 2.1.3 de la Ordenanza N°627/05
Arl. 2°) REEMPLACESE el inciso 5.3 de la ordenanza N°627/05 por el siguiente;

5.3. FORMA DE LOS LOTES: Los lotes tendran preferentemente forma rectangular,
no pudiendo ser la profundidad menor que ¢l frente minimo del lote establecido segin

la zona.
Art. 3°) AGREGUESE el siguiente inciso 5.4.1 a la ordenanza N° 627/05

5.4.1 En el caso de que se pretenda subdividir un lote en esquina, donde el cociente
entre el frente mayor y menor del lote a subdividir sea igual o superior a cinco (5), y
donde el frente menor tenga una longitud inferior al frente minimo establecido para la
zona, no se exigira el cumplimiento de lo indicado en el inciso 5.4 de la ordenanza
627/05, autorizandose la subdivision.

Art. 4°) REEMPLACESE el inciso 5.6 de la Ordenanza N°627/05 por los siguientes:

5.6. LOTES CON PASAJE PRIVADO. LOTES CON PASILLO DE ACCESO.
5.6.1. Definicion de lote externo y lote interno:
Establécese la designacion de “lote externo” para aquel lote que tiene frente directo a
calle publica, independientemente de la longitud de frente sobre la misma, Designese
“lote interno™ aquel que no tiene ﬁen}%@gém le publica. Es el caso, por ejemplo,
de un lote que se comunica con [a ca%ﬁﬁbﬁca a tragay de un pasaje privado.
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5.6.2. DIVISION DE un LOTE en externos e internos con PASAJE PRI VADO:

Todo lote podra ser fraccionado en uno o mds lotes externos y/o entre dos (2) y cinco
(5) lotes internos con un pasaje privado de acceso a dichos lotes internos. El acceso a
los lotes internos (lotes sin acceso directo a la via publica) se hard a través de un pasaje
privado de 6 metros de ancho minimo. El pasaje privado deberd ser eseriturado en
condominio entre los adquirentes de los lotes internos, con servidumbre de pasoay
de servicios a favor de todas las parcelas internas, con anotacién catastral y en el
registro de la propiedad. Los lotes internos resultantes no podrin volver a ser
subdivididos. (estas dos frases deberan ser incluidas en el plano de agrimensura).

El o los lotes externos (con salida directa a la via publica) deberdn cumplimentar todos
los requisitos de superficie y frente minimo establecidos segiin zona. Las dimensiones
minimas de los lotes internos (dimensién de frente sobre el pasaje privado y superficie)
seran como minimo el 80 % de los valores minimos exigidos en el cddigo por zona,
computindose a los efectos de la superficie minima la correspondiente al pasaje de
entrada en la proporcion de condominio que le corresponda a cada lote interno.

5.6.3. DIVISION DE un LOTE en dos lotes externos, donde uno de ellos no
satisface la condicién de frente minimo.

Un lote podra ser subdividido en dos lotes externos, aun cuando uno de los lotes
resultantes no tenga la dimensién minima de frente requerido. Uno de los lotes, (lote A
de figura 1-Anexo 1) deberd cumplimentar las exigencias de frente minimo y superficie
minima. El otro lote, con frente inferior al minimo (lote B de figura 1 —Anexo 1) tendra
un “pasillo de acceso” que formara parte del mismo lote con un ancho minimo en toda
su extension, de 3 metros y maximo de 4 metros. El lado que constituya el fondo de
dicho lote tendra una dimension mayor o igual al frente minimo que corresponda en la
zona. Este lote B debera tener una superficie igual o superior a la minima establecida
para la zona, y no se exigird sobre ¢l mismo el cumplimiento del inciso 5.5 de la
ordenanza 627/05. Geométricamente debera responder a lo indicado en la Figura 1 del
Anexo 1. El caso particular de fraccionamiento contemplado en este inciso, no podra ser
utilizado en el disefio de ningin nuevo Loteo. Aprobado el Loteo, si algin nuevo
adquirente de alguna de las parcelas del loteo desea hacer uso de lo previsto en este
inciso, podra hacerlo, autorizandose la subdivision solicitada

5.6.4. DIVISION DE un LOTE en tres o mds lotes externos, donde sélo uno de ellos
satisface la condicion de frente minimo.
Un lotc podré scr subdividido cn tres 0 més lotes cxternos, cuando sélo uno de cllos
cumplimente los requisitos exigidos de frente y superficie minima, y los restantes sélo
cumplimenten la condicién de superficie minima exigida para la zona. Uno de los lotes,
(lote A de ejemplo de figura 2-Anexo 1) debera cumplimentar las exigencias de frente
minimo y superficie minima. Los otros lotes, con frente inferior al minimo (lotes B yC
del ejemplo de figura 2 ~Anexo 1) tendrén un “pasillo de acceso” cada uno, que formara
parte del mismo lote con un ancho mini gda su extension, de 3 metros y maximo
ohEridegdgstos lotes con pasillo tendran una
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dimension mayor o 1gual al frente minimo que corresponda en la zona. La superficie de
los mismos sera igual o superior a la minima establecida para la zona, y no se exigird
sobre los mismos el cumplimiento del inciso 5.5 de la ordenanza 627/05.
Geométricamente deberd responder al ejemplo indicado en la Figura 2 del Anexo 1,y
también se aplicard para subdivisiones en las que resulten mas lotes con pasillos que los
indicados en este ejemplo. El caso particular de fraccionamiento contemplado en este
inciso, no padra ser utilizado en el disefio de ningun nuevo Loteo. Aprobado el Loteo, si
algin nuevo adquirente de alguna de las parcelas del loteo desea hacer uso de lo
previsto en este inciso, podra hacerlo, autorizdndose la subdivision solicitada.

Art. 5°) REEMPLACESE el inciso 5.7 de la Ordenanza N°627/05 por el siguiente:
5.7. SUBDIVISIONES EN LOTES EDIFICADOS.

5.7.1. SUBDIVISION SIMPLE DE LOTE EDIFICADO, o SUBDIVISION
SIMPLE COMBINADA CON OTRAS OPERACIONES DE
AGRIMENSURA EN LOTE EDIFICADO.

Cuando se pretenda subdividir un lote edificado, se debera verificar previamente que los

lotes resultantes cumplimenten con las exigencias establecidas sobre los mismos por la

legislacion vigente y que las edificaciones existentes no estén ya en infraccion al codigo
de edificacion, o que queden en infraccion al mismo con motivo de la subdivision.

Incluso deberan cumplimentar la condicién indicada abajo, en el apartado b) de este

inciso. A tal efecto deberan presentar previamente, si asi lo considerase la

municipalidad, planos de relevamiento como antecedente para analizar la factibilidad de
realizacion de la subdivision.

Asimismo, la Autoridad Municipal podra segiin su criterio, en aquellos casos en que se

soliciten Ia aprobacién dc fraccionamicntos cn los que las cdificacionces de los lotes

resultantes no cumplimenten todas las exigencias establecidas por el codigo de

edificacién, priorizar la aprobacién del plano de agrimensura en lote edificado por

sobre el cumplimiento de las mismas, y aprobar el mismo con la simple firma y sello

de la autoridad municipal sobre el plano sin acto administrativo previo, siempre y
cuando se verifique como minimo lo siguiente:

a) Los lotes resultantes satisfacen las exigencias establecidas en la ordenanza 627/05,
las establecidas en esta ordenanza, y cualquier otra disposicion que en el futuro regule el
fraccionamiento de suelo.

b) La nueva linea divisoria que se genere deberd permitir que cada edificacion e
instalacion (sanitaria, pluvial, etc.) quede completamente en un lote sin invadir al
vecino, asegurando:

b-1) Independencia de las estructuras resistentes. Por razones de seguridad, no se
permitird que una misma losa esté parte en un lote y parte en otro. No se
permitird que ningun elemento es ral de hormigdn armado avance por sobre
el nuevo limite hacia el otro | g:3an la subdivision,
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b-2) No generar molestias o inconvenientes a los nuevos lotes generados. Por
razones de privacidad y funcionalidad, la edificacion e instalaciones de cada lote
debera ser independiente de la existente en los otros lotes generados. La nueva
linea divisoria no puede dividir un local quedando parte para un Jote y parte para
otro. Ningin elemento integrante de una instalacion sanitaria o de desagiie
pluvial de la vivienda de uno de los lotes, podrd quedar alojada en el lote vecino
generado,

Cualquier adecuacién edilicia que fuese menester realizar, para cumplimentar el
apartado b), deber4 ser realizada previamente a la aprobacién municipal del plano
de agrimensura.

La municipalidad a fin de verificar el cumplimiento total o parcial del codigo de
edificacion, podra requerir, cuando lo estime necesario, la presentacion como
antecedente, de un plano de relevamiento de lo edificado con la indicacion del futuro
limite de propiedad y de todo otro detalle que la autoridad municipal considere
pertinente. La forma de presentacion, los elementos a incluir en el plano o planos y
demds condiciones particulares e informacion que debera reunir dicho plano de
relevamiento, sera definido por la municipalidad en cada caso segun su criterio.
Los planos de relevamiento presentados como antecedentes para analizar la factibilidad
de la subdivision, seran recibidos por la municipalidad y archivados en el expediente.
Estos planos no llevardn momentaneamente visado, registro o aprobacion, por lo que no
correspondera, en esta etapa, ¢l pago de la contribucion municipal por presentacion de
planos. Se presentard, si la autoridad municipal lo solicita, un plano de relevamiento
por cada lote futuro proyectado en la subdivision, y cuando la subdivision haya sido
aprobada por catastro de la provincia, recién ¢l propictario tramitara la aprobacién de
los planos de relevamiento ante la municipalidad pagando las contribuciones, tasas y
derechos que correspondan.
Estos planos de relevamiento deberén Ilevar en la Caratula una leyenda que indique: “£/
presente plano de relevamiento es provisorio y se adjunta como antecedente a los fines
de analizar la factibilidad de ... (indicar la operacion de agrimensura) ... FEl
Propietario se compromete a que una vez aprobado por Catastro Provincial el plano
de... (indicar la operacion de agrimensura)...., presentard en la Municipalidad el plano
de Relevamiento definitivo para gestionar su aprobacién.” A continuacion de la
misma firmard el propietario nuevamente.
Una vez aprobado por la provincia el plano de agrimensura, el propietario iniciara la
gestion de aprobacion de los planos de relevamiento de todo lo edificado que presentara
nuevamente, con las formalidades que indique la municipalidad y de acuerdo al
procedimiento previsto en la legislacion vigente. La aprobacion que realice la
municipalidad de un plano de fraccionamiento no implicard exencién de las
penalidades y otras obligaciones que puedan corresponder aplicar o solicitar,
previo a la aprobacion de los planos de relevamiento de lo edificado.
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Cuando se prcter_lda subdividir en PH un lote edificado, se deberan cumplimentar con
todas las exigencias establecidas en el codigo de edificacion.

ExccpcionalmenFC, podri la autoridad municipal aprobar el plano de subdivision en PH,
cuando la magnitud de la infraccion no sea significativa, segiin exclusiva valoracion
municipal.

Art. 6°) REEMPLACESE el inciso 5.8.3 de la Ordenanza N°627/05 por el siguiente:

5.8.3 En el caso de lotes edificados, cuando la condicién socioccondmica del
recurrente le impida afrontar los mayores gastos que implica una subdivision en PH, la
autoridad municipal analizara el caso particular, y podra resolver autorizando la
SUBDIVISION SIMPLE, aun cuando no se cumplimenten todas las exigencias
establecidas en la legislacion vigente (sobre fraccionamientos y normas edilicias)
siempre y cuando los lotes resultantes y sus edificaciones cumplimenten como minimo
lo establecido en el apartado b) del articulo 5°) de esta ordenanza. La municipalidad
definird en cada caso las formalidades que debera cumplimentar esta presentacion.

Art. 7°) AGREGUESE el siguiente inciso 5.8.4 a la Ordenanza N°627/05:

5.8.4 En los casos de subdivisién en dos (2) unicas parcelas resultantes y cuando las
medidas de frente y/o de superficie de la parcela a subdividir no alcancen a reunir las
condiciones minimas de frente y superficie establecidas para las parcelas resultantes, se
aceptard para una de las parcelas resultantes la tolerancia en menos del 5% (cinco
por ciento) para la medida de frente y hasta el 10 (diez por ciento) para la medida de
superficie. El otro lote resultante deberd cumplir con las dimensiones minimas
establecidas, aunque esta diferencia admitida para una parcela podrd también ser
distribuida igualitanamente en ambas parcelas si fuese necesario. Quedan excluidos de
csta tolcrancia los casos contemplados cn el Art. 4°) inciso 5.6.3 dc csta ordecnanza.

Art. 8°) AGRUEGUESE el siguiente inciso 5.9 a la Ordenanza N° 627/05

5.9. SANEAMIENTO CATASTRAL EN CASO DE INVASIONES

Podréin aprobarse subdivisiones para futura union, o la operacion de agrimensura que
técnicamente corresponda al caso particular, cuando la autoridad municipal lo estimase
conveniente, aun cuando la parcela resultante quede fuera de normativa o resulten las
edificaciones en infraccion, en aquellos casos en que se requiera dar solucién a la
invasion de la edificacion de un inmueble sobre el colindante originada en
deficiencias en la ejecucion de la obra, en el replanteo de limites, o motivada por otras
razones o hasta invasiones reciprocas entre ambos inmuebles. Queda incluido en este
articulo el caso de parcelas colindantes que pertenezcan a un mismo propietario. La
autoridad municipal analizara la gravedad de la infraccion que pudiese resultar y
el beneficio de solucionar la situacién desmyasion, y decidira en consecuencia segin

su criterio.
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Art. 9°) AGREGUESE el siguiente CAPITULO IX a la ordenanza N°627/05:

CAPITULO IX - GENERALIDADES

9.1 Todos los casos no especificamente previstos en la ordenanza 627/05, en esta
ordenanza y en cualquier otra futura, o que estén parcialmente contemplados, o que
generen incertidumbre si encuadran 0 no en determinado articulo vigente, podran ser

resueltos por la autoridad municipal segin su criterio, quien decidira exclusivamente
sobrc la aprobacion o no del mismo, y su decisién sera acatada por quien resulte

afectado.

9.2 Toda la informacion indicada en plano de agrimensura, sera responsabilidad
exclusiva del profesional que confeccioné el mismo. La municipalidad no sera
responsable de los errores u omisiones que pudiere presentar, aun habiendo sido el
mismo aprobado por la municipalidad. En caso de que la municipalidad detectare un
error sobre un plano aprobado podra ordenar al profesional actuante la reparacion del
mismo y su nueva (ramitacion de aprobacion ante las distintas reparticiones
intervinientes.

Art 10°) COMUNIQUESE, Dese al Registro Municipal y Archivese. —

Arias, 0] de octubre de 2018
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